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Umowa najmu okazjonalnego

ZAWAITA W .uievieeinenennn, dnia ........coooiiiiiinn r. pomiedzy:
....................... , zamieszkalym/la W ... DIZY e,
legitymujacym/cg si¢ dowodem osobistym o serii i NUMEIZEe ....................... , PESEL

zwanym/g dalej Wynajmujacym

....................... , zamieszkatym/ta w ..., ull L,

legitymujacym/cg si¢ dowodem osobistym o serii i NUMEIZe ....................... , PESEL

zwanym/g dalej Najemca.

§1 PRZEDMIOT UMOWY

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze posiada tytul prawny do dysponowania lokalem mieszkalnym
potozonym przy ul. ...................... W ottt , kod pocztowy ...........eiininnn , dla
ktorego Sad Rejonowy dla ....................... W oottt Wydziat ...................... Ksigg

Wieczystych prowadzi ksiege wieczystanr ........................

2. Wynajmujacy o$§wiadcza, ze przedmiotem najmu jest lokal o powierzchni .......................
mkw, ktory posiada: ...l , 1 ktory wyposazony jest w sprawne instalacje:

wodno-kanalizacyjng, elektryczng, wentylacyjng, gazowq.

3. Jednocze$nie Wynajmujacy oswiadcza, ze lokal nie bedzie przedmiotem najmu w okresie
ujetym w §2 ust 1, a Wynajmujacy nie narusza zadnych zobowigzan wobec 0sob trzecich oddajac

Najemcy lokal do uzywania na warunkach i na okres wskazany w niniejszej umowie.
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4. Najemca zostanie wprowadzony w posiadanie przedmiotu najmu na podstawie protokotu
zdawczo- odbiorczego (zalgcznik nr 5 do niniejszej umowy), opisujgcego stan techniczny i

wyposazenie lokalu, podpisanego przez obie strony.

5. Najemca zobowiazuje si¢ do wykorzystywania lokalu wytacznie na cele mieszkaniowe. Nie
wolno mu go podnajmowac ani oddawa¢ w catosci lub czesci innym osobom w bezptatne uzywanie

bez zgody Wynajmujacego.

6. Dokumentacja fotograficzna zatagczona do protokotu zdawczo - odbiorczego stanowi¢ bedzie

zalgcznik nr 6 do niniejszej umowy.

§2 CZAS TRWANIA UMOWY

1. Umowa zostaje zawarta na c¢zas okreSlony od dmia ....................... r. do
....................... .
2. Po ustaniu stosunku najmu zwrot przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo

— odbiorczego podpisanego przez obie Strony umowy.

§3 CZYNSZ NAJMU ORAZ OPLATY EKSPLOATACYJNE

1. Strony ustalajg czynsz najmu w wWysoKoSCi .............oeoeeen. zk (stownie: ...l
ztotych 00/100) miesiecznie. Czynsz najmu platny jest z gory do ...........ccoevnenne dnia kazdego

miesigca na rachunek bankowy Wynajmujacego:

Numer rachunku: .......................

2. Czynsz ustalony w ust. 1 niniejszego paragrafu nie jest objety podatkiem VAT.
3. Oprdcz czynszu Najemce obcigzaja optaty zwigzane z przedmiotem najmu w szczegolnosci
za:

a. energie elektryczng — na podstawie faktur wystawianych przez dostawcow tych mediow
ptatne bezposrednio do Wlasciciela w terminie 7 dni od ich przedstawienia / Najemca

jest zobowiazany przepisa¢ umowe na siebie.
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b. paliwo gazowe — na podstawie faktur wystawianych przez dostawcow tych mediow
ptatne bezposrednio do Wtasciciela w terminie 7 dni od ich przedstawienia / Najemca

jest zobowigzany przepisa¢ umowe na siebie.

c. czynsz administracyjny ptatny wraz z czynszem najmu / na konto administracji buydnku

do dnia ...l kazdego miesiaca, w WwysokoS$ci ..............ooiii zt
miesigcznie (stownie: ... ztotych 00/100).
4. W przypadku opoznienia w zaplacie naleznosci czynszowej Najemca zaptaci

Wynajmujacemu odsetki za opoznienie zgodnie z art. 481 KC.

§4 KAUCJA ZABEZPIECZAJACA

Strony ustalaja, ze celem zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wynajmujacego mogacych powstac
na tle wykonywania niniejszej umowy, Najemca wptaci Wynajmujacemu kaucje zabezpieczajacej w
Wysokos$Cl ...o.iiiiiiiiiiill. zk (stownie: ..................... ztotych 00/100). Kaucja zwrotna zostanie
najemcom zwrocona do 30 dni po ustaniu stosunku najmu. Strony uzgadniaja, ze kaucja nie moze

shuzy¢ rozliczeniu ptatnosci za ostatni miesigc umowy.

§5 OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

1. Wynajmujacy jest obowigzany do:

a. zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z
budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych i
ciektych, ciepta, energii elektrycznej oraz innych instalacji 1 urzadzen stanowiagcych
wyposazenie lokalu i budynku okreslone odrebnymi przepisami.

b. dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementow
wyposazenia technicznego w zakresie nie obcigzajacym najemcy, a zwlaszcza:

i.  napraw i wymiany wewngtrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieptej
wody - bez armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej
instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,

instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej - z wyjatkiem osprzetu.
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ii.  wymiany piecoOw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podlog,
posadzek i wyktadzin podtogowych, a takze tynkow.
iii.  wymiany starych niesprawnych sprzgtow w lokalu, ktorych awaria nie

wynika z winy Najemcy.

§6 OBOWIAZKI NAJEMCY

1. Najemca zobowigzany jest do dokonywania na wlasny koszt konserwacji i napraw
niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym oraz do ponoszenia

drobnych naktadow potaczonych ze zwyktym uzywaniem rzeczy

2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone w czasie trwania umowy
i korzystania z najmowanych pomieszczen oraz szkody wynikte z niewlasciwego zabezpieczenia

przedmiotu najmu.

3. Najemca zobowiazuje si¢ do przestrzegania przepisOw ppoz., bhp i sanitarnych na terenie

nieruchomosci i odpowiada za wszelkie skutki wynikajace z nieprzestrzegania tych przepisow.

4. Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania Regulaminu korzystania z lokalu, stanowigcego

zatacznik nr 4 do niniejszej umowy a w szczegolnosci:

° zachowania ciszy nocnej w godzinach 22-6,
° zakazu palenia zarbwno w mieszkaniu jak i na terenie nieruchomosci
° zakazu wbijania gwozdzi oraz wiercenia w $cianach bez zgody Wynajmujacego

§7 WARUNKI ROZWIAZANIA UMOWY

1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe¢ zgodnie z art.11 i art. 19d ust. 5 ustawy o ochronie

praw lokatorow.
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2. Po ustaniu stosunku najmu, Najemca zobowigzany jest zwroci¢ lokal w stanie niepogorszonym,
przy czym nie ponosi odpowiedzialnoéci za zuzycie lokalu begdace nastgpstwem prawidlowego

uzywania.

3. Kaucja bedzie zwrdcona Najemcy zgodnie z zasadami ujetymi w §4 po potraceniu ewentualnych

kosztow.

§8 OCHRONA PRZEDMIOTU NAJMU

1. W czasie trwania umowy najmu Najemca ma prawo uzytkowania przedmiotu najmu przez 24

godziny na dobg.

2. Wynajmujacy lub ich pisemnie upowaznieni przedstawiciele uzyskaja od Najemcy
pozwolenie na wejscie 1 przebywanie na terenie uzytkowanego przez Najemce lokalu, w sytuacjach,
gdy jest to konieczne w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzen, systemow,
instalacji bedacych w nadzorze Wynajmujacych, po uprzednim wcze$niejszym zawiadomieniu
Najemcy o terminie i celu wejscia oraz podaniu danych personalnych upowaznionej do wejscia osoby

lub 0s6b.

3. Wejscie 1 przebywanie Wynajmujacego na terenie lokalu, o ktorym mowa w ust. 2 moze

nastgpi¢ jedynie w obecnosci osoby wyznaczonej przez Najemce.

§9 DANE KONTAKTOWE
1. Strony ustalajg nastgpujace formy kontaktu:
Wynajmujacy:........c..c..co.....
email: ..................... Stel oo
Najemea: .....................
email: ...l ,tel oo

2. llekro¢ w umowie mowa jest o informowaniu drugiej Strony lub sktadaniu oswiadczen, za wigzace

Strony uznaja wystanie takiego o§wiadczenia poczta lub e-mailem na adresy wskazane powyze;j.
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§10 POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy, wymagaja dla swej waznosci formy
pisemne;j.
2. Ewentualne spory mogace wynikna¢ na tle wykonania niniejszej umowy beda rozwigzywane

polubownie, jezeli nie uda si¢ osiggnaé konsensusu rozpatrywac je bedzie sad wiasciwy dla

Wynajmujgcego.

3. Postanowienia niniejszej umowy majg charakter roztaczny, a uznanie ktéregokolwiek z nich
za niewazne, nie uchybia mocy wiazacej pozostalych. Nieskorzystanie przez Strone z przystugujacych

jej praw nie oznacza zrzeczenia si¢ tych praw na przysztosc.

4, W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie

przepisy prawa powszechnie obowigzujacego.

5. Strony wzajemnie zobowigzujg si¢ niezwtocznie poinformowac¢ o kazdej zmianie danych
kontaktowych, w tym rowniez numerow telefonow, lub adresow e-mail. W przypadku
niepowiadomienia o takiej zmianie wszelkie dor¢czenia dokonane na adres dotychczasowy uznaje si¢

za skuteczne, a Strona, ktora nie poinformowata o zmianie, odpowiada za wynikla stad szkodg.

6. Zmiana wszelkich danych kontaktowych (numery telefonéw, adresy e-mail) wskazanych w
umowie jest dopuszczalna za powiadomieniem drugiej Strony w formie pisemnej lub za pomoca

poczty elektronicznej oraz nie stanowi zmiany umowy w mysl ust. 1 niniejszego paragrafu.

7. Niniejsza umowa zostala sporzadzona w dwoch egzemplarzach, po jednej dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca
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Zatgczniki:

1. Oswiadczenie Najemcy o poddaniu si¢ egzekucji i zobowigzaniu do oprdznienia i wydania
lokalu.

2. Oswiadczenie Najemcy zawierajace wskazanie lokalu, w ktorym bedzie mogt zamieszka¢ w
przypadku wykonania egzekucji obowigzku opréznienia lokalu bedacego przedmiotem
niniejszej Umowy.

3. Oswiadczenie wiasciciela lokalu, do ktorego Najemca bedzie mogt przenies¢ sie w razie
ustania stosunku najmu.

4. Regulamin korzystania z lokalu.

5. Protokot zdawczo-odbiorczego.

6. Dokumentacja fotograficzna.
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..................... s et T
imi¢ nazwisko sktadajgcego o§wiadczenie
adres
adres
pesel/id
Oswiadczenie Najemcy zawierajgce wskazanie innego lokalu
zalacznik nr 2 do umowy najmu okazjonalnego
Niniejszym, jako najemca lokalu potozonego przy ul ..................... wskazuje iz w

przypadku wykonania egzekucji obowigzku opréznienia lokalu przeniosg si¢ wraz z osobami
zamieszkujacymi ze mna do lokalu potozonego przy ul. ..................... Wt Lokal

tennalezy do ...............e.eiis

Jednoczes$nie oswiadczam, ze w przypadku utraty mozliwosci zamieszkiwania w lokalu przy
ul, Wttt zobowiazuj¢ si¢ w terminie 21 dni od dnia powzigcia
wiadomos$ci o tym zdarzeniu wskaza¢ inny lokal, w ktérym moéglbym/moglabym zamieszka¢ w
przypadku wykonania egzekucji obowiazku oproznienia lokalu, oraz zobowigzuje si¢ w tym terminie
przedstawi¢ Wynajmujagcemu oswiadczenie wilasciciela nowego lokalu, do ktorego bede si¢
mogl/mogla wyprowadzi¢ w razie wykonania egzekucji obowiazku oprdznienia lokalu stanowiacego
przedmiot najmu, z notarialnie po$wiadczonym podpisem, pod rygorem wypowiedzenia umowy z

zachowaniem co najmniej siedmiodniowego okresu wypowiedzenia.

Podpis Najemcy
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adres
adres
pesel/id
Oswiadczenie wlasciciela lokalu o wyrazeniu zgody na zamieszkanie
zalacznik nr 3 do umowy najmu okazjonalnego

Ja, nizej podpisanaly ..................... , legitymujaca/y si¢ dowodem osobistym numer
..................... , PESEL ey zamieszkata/y pod adresem:
.......................................... , oSwiadczam, Ze w razie ustania stosunku najmu wynikajacego
z Umowy Najmu okazjonalnego lokalu mieszkalnego zawartej dnia ..................... roku
pomigdzy ..................... jako Najemca, dotyczacego lokalu mieszkalnegonr ..................... w
budynku, potozonym w Krakowie przy ulicy ..................... , wyrazam zgode na zamieszkanie
..................... wraz z osobami zamieszkujgcymi z nig/nim w wyzej opisanym lokalu mieszkalnym,
w stanowigcym moja wlasnos$¢ lokalu mieszkalnym numer ..................... polozonym w

Podpis osoby sktadajacej oswiadczenie
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Zalacznik nr 4 do umowy najmu okazjonalnego zdnia ..................... r.

REGULAMIN
Niniejszy Regulamin stanowi integralng czg$¢ umowy najmu okazjonalnego zdnia .....................
L.

A —ZASADY UZYTKOWANIA LOKALU

1. Najemca nie moze dokonywa¢ zmian stanu przedmiotu najmu, w tym remontoéw, przebudow i
adaptacji.

2. Najemca zobowigzany jest uzytkowac przedmiot najmu zgodnie z przeznaczeniem, z dbatoscig o
jego stan sanitarny i techniczny. Najemca zobowigzany jest we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt naprawia¢ spowodowane w wyniku jego uzytkowania usterki. W przypadku nie
naprawienia usterki niezwlocznie Wynajmujacy zleci naprawe na koszt Najemcy.

3. Za straty w przedmiocie najmu oraz za zniszczone lub uszkodzone wyposazenie Najemca
zobowigzany jest zwrdocic Wynajmujagcemu ich réwnowarto$¢ lub pokry¢ koszty naprawy.
Odpowiedzialno$¢ Najemcy w czgsciach wspolnych mieszkania ma charakter solidarny z
pozostatymi najemcami pokoi znajdujacych si¢ w przedmiocie najmu w dacie wyrzadzenia
szkody.

4. Jezeli w trakcie trwania umowy zaistnieje konieczno$¢ napraw, ktore obcigzaja Wynajmujacego,
Najemca niezwlocznie powiadomi go o tym. Wszystkie szkody wynikajace z opdznienia w
powiadomieniu obcigza¢ bedg Najemce. W szczegdlnosci dotyczy to kosztow zwigzanych ze
zwigkszonym poborem wody lub energii wynikajacym z nie powiadomienia Wynajmujacego o
niesprawnej instalacji lub naprawienie instalacji we wlasnym zakresie.

5. Wynajmujacy niezwlocznie po powiadomieniu poczyni kroki w celu usunigcia awarii. 6. Po

zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest do uiszczenia oplaty na poczet gruntownego

sprzatania mieszkania w kwocie rdwnej fakturze wystawionej przez serwis sprzatajacy zamowiony
przez Wynajmujacego.

7. W przypadku wczesniejszego wydania przedmiotu najmu, wydanie moze nastgpi¢ jedynie w
terminie uzgodnionym z Wynajmujacym z minimum 7-dniowym wyprzedzeniem, w dni robocze

w godzinach miedzy 9.00 a 17.00.
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8. W mieszkaniu obowiazuje bezwzgledny zakaz palenia, ktory nie dotyczy balkonu. W razie

naruszenia powyzszego zakazu przez Najemca albo osobg ktorej udostepnit przedmiot najmu
Najemca zaplaci kar¢e umowng w wysokosci 100,00 zt (stownie: sto zlotych) za kazde

stwierdzone naruszenie.

9. Pomieszczenia w mieszkaniu bedace przedmiotem najmu, powinny by¢ przez Najemce regularnie

10.
11.

12.

13.

wietrzone, przy czym czynno$¢ ta powinna by¢ dostosowana do warunkéw pogodowych
panujacych na zewnatrz. Podczas sezonu grzewczego w trakcie wietrzenia pomieszczenia
termostat zamontowany na grzejniku nalezy ustawi¢ w potozeniu ,,1”, ograniczy to zuzycie
ciepta.

Wyposazenie przedmiotu najmu moze by¢ uzytkowane przez Najemce wylacznie w lokalu.
Najemca o$wiadcza, ze zostal poinformowany, w jakich miejscach znajdujg si¢ glowne zawory
wody oraz bezpieczniki dla przedmiotu najmu, oraz w jaki sposob dzialtaja. W przypadku
wystgpienia w przedmiocie najmu usterki lub awarii zwigzanej z powyzszymi mediami, Najemca
zobowigzany jest do niezwlocznego zamkniecia zaworow lub wylaczenia bezpiecznikow.
Najemca jest zobowigzany do korzystania ze wszelkich urzadzen i elementéw wyposazenia
zgodnie z instrukcjg obslugi oraz z zachowaniem zasad bezpieczenstwa. 13. W przypadku
zagubienia lub utraty klucza/y do przedmiotu najmu Najemca ma obowigzek zglosi¢ to
niezwlocznie Wynajmujacemu. W przypadku konieczno$ci wymiany zamka/zamkéw do drzwi
wejsciowych do lokalu Najemca poniesie koszt wymiany zamkow oraz dorobienia kluczy dla
wszystkich 0sob zamieszkujacych lokal. Zabrania si¢ Najemcy dorabiania jakiegokolwiek klucza
otrzymanego od Wynajmujacego. W przypadku koniecznos$ci interwencyjnego otwarcia drzwi do
przedmiotu najmu, Najemca zobowigzany jest do zgloszenia tego faktu Wynajmujacemu.
Najemca ma mozliwos$¢ zlecenia Wynajmujgcemu odptatnego wykonania tej czynnosci. W takim
przypadku Najemca zobowigzany jest do zaptaty uzgodnionych z Wynajmujacym kosztow
otwarcia drzwi, na podstawie rachunku lub faktury wystawionej przez Wynajmujacego. Najemca
nie moze samodzielnie wymienia¢ jakichkolwiek zamkéw w przedmiocie najmu.

W ciggu ostatnich 4 tygodni najmu Wynajmujacy ma prawo do pokazywania przedmiotu najmu
nastepnym potencjalnym najemcom, po wczesniejszym uprzedzeniu o tym Najemcy, ktory

zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w tym celu.

B — ZASADY ROZLICZANIA OPLAT ZA LOKAL
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1. W przypadku zalegltosci w optatach czynszowych, o ktorych mowa w umowie najmu,
Wynajmujacy ma prawo nalicza¢ Najemcy odsetki w wysokosci odsetek maksymalnych za
op6znienie w rozumieniu Kodeksu cywilnego za kazdy dzien opdznienia.

2. Wynajmujacy adekwatnie do nieuregulowanych nalezno$ci i powstatych szkdéd ma prawo z kaucji,
potraci¢ niezrealizowane ptatnosci i koszty nie wykonanych przez Najemce zobowigzan, o
ktérych mowa w umowie najmu oraz pokry¢ koszty napraw i zniszczen obcigzajacych Najemce
oraz wszystkie inne nalezno$ci zwigzane ze stosunkiem najmu, a Najemca ma obowigzek na
wezwanie Wynajmujacego niezwlocznie uzupetic brakujaca kwotg.

3. W przypadku zakonczenia najmu i przekazania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym ponad
stopien wynikajacy z normalnej eksploatacji oraz braku zobowigzan finansowych Najemcy z
tytulu czynszu oraz optat eksploatacyjnych, kwota kaucji zostaje zwrocona najemcy w terminie
30 dni od dnia zwrotu przedmiotu najmu Wynajmujgcemu przez Najemce, potwierdzonego
spisanym protokotem zdawczo odbiorczym na rachunek bankowy wskazany przez najemce.

4. W przypadku wypowiedzenia umowy przez Wynajmujacego w zwigzku z przyczynami
okreslonymi w punkcie 2 czeSci C Regulaminu, Wynajmujacy moze zaliczy¢ kaucje na poczet
wierzytelnosci z tytulu czynszu, optat eksploatacyjnych, odszkodowan i wszystkich innych
naleznosci wynikajacych ze stosunku najmu a ewentualne dalsze zobowigzania Najemcy wobec
Wynajmujacego wynikajace z umowy najmu zostang pokryte przez niego w terminie jednego
tygodnia od dnia ustania umowy najmu.

5. Najemca nie jest uprawniony do dokonywania potracen jakichkolwiek naleznosci z
wierzytelno$ciami Wynajmujacego wynikajagcymi z umowy najmu.

6. Najemca ma obowigzek prawidlowego opisywania przelewdw, zgodnie z ponizszym
wzorem: imig i nazwisko najemcy, adres wynajmowanego mieszkania, za jaki okres najmu

Jest oplata.
C - ROZWIAZANIE UMOWY

1. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozwigzania umowy najmu przed okresem na jaki zostata zawarta pod
warunkiem znalezienia przez Najemce¢ na swoje miejsce kolejnego najemcy, zwanego ,,nowym

najemca”. Akceptacja nowego najemcy pozostaje w gestii Wynajmujacego. Warunkiem
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rozwigzania umowy najmu jest:

a) zawarcie przez nowego najemce umowy najmu z Wynajmujacym na warunkach co najmnie;j
takich samych jak umowa najmu zawarta z najemcg lub aneksu do umowy najmu
stwierdzajgcego przejecie praw 1 obowiazkéw Najemcy przez nowego najemceg, z
dostarczeniem nowego ubezpieczenia i zabezpieczgn wymaganych umowa,

b) brak zaleglosci ptatniczych po stronie dotychczasowego Najemcy,

2. Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia umowy za miesigcznym terminem wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesigca, jezeli:

a) Najemca mimo pisemnego upomnienia nadal uzywa przedmiot najmu w sposob sprzeczny z
umowag najmu i niniejszym Regulaminem, lub niezgodnie z jego przeznaczeniem, naruszyt
zakaz o ktérym mowa w punkcie 14 czgéci A niniejszego Regulaminu,

b) Najemca wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi czyniac
ucigzliwym korzystanie z innych pokoi w lokalu,

¢) Najemca wynajal, podnajat albo oddat do bezplatnego uzywania przedmiot najmu bez
wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego,

d) Przedmiot najmu zamieszkiwa¢ bedzie wigksza ilo§¢ osob niz wskazana w par. 1 pkt 6
umowy najmu

3. W przypadku, gdy wypowiedzenie umowy nastgpilo z przyczyn zaleznych od Najemcy,

Wynajmujacy moze obcigzy¢ Najemce karag umowna w wysoko$ci rownowartosci

czynszu, jaki Najemca bylby zobowigzany uiszcza¢ do konca okresu, na jaki umowa zostata

zawarta.

Oswiadczam, ze zapoznalem si¢ / zapoznalam si¢ z niniejszym Regulaminem, akceptuj¢ wszystkie

jego postanowienia i zobowiazuje si¢ do ich przestrzegania.

czytelny podpis Najemcy
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